










































































a) Capital 387.
o) Préstamos corto plazo 47.
c) Préstamos [F1 264,
d) Anticipo 4353.
e) Recursos propios 78
Total recursos financiercs $813.

El proyecto se realizard en tres etapas,
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El estudio de factibilidad ha profundizado exclusivamente sobre

la primera etapa.
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Se asume que en el 4drea de 88.018 mts~ se puedan instalar al-

3 e Ul : ¢ s 3 x ~ 2
rededor de 35 industrias con un promedio de 4rea de 1.600 mts<

cada una.

La financiacién de la primera etapa se ha discriminado asti:

Préstamos a corto plazo 347.6 millones
Préstamos IFI 107.5 millones
Anticipos _ 103. 7 millones
Capital 87.5 millones

El anterior programa de financiacién implica la capitalizacién

de la sociedad en aproximadamente $48.1 millones.

Hasta la fecha se ha efectuado gran parte del movimiento de
tlerras y algunas vias. El IFI otorgd un préstamo por la suma
de 107.5 millones de pesos para estos efectos, del cual se han

desembolsado $44 millones.

9

En la actualidad se han vendido 7.000 mts“ con destino a una

sola empresa.

Sy Parque Industrial del Quindio S.A. (Calarcd)

Actualmente el parque cuenta con 38 socios v un capital



autorizado de $3.915.000.
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El drea del proyecto estd distribuida de la siguiente forma :

Area total del proyecto :

Area industrial :

Area administracién :

Zonas verdes y comunes :

Vivienda :

Area total zona de servicios :

123. 364

L]
mts®
mts?

mts2

El proyecto se realiza en una Unica etapa y sus cOStOS son :*

Rubro

a Terrenos

o Canalizacién

A Movimiento de tierra

ds Alcantarillado aguas lluvias
@, Alcantarillado aguas negras
f. Acueducto

g. Eléctricas

o

D
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000

. 386.
.014.
. 364.

. 760.

No se han considerado gastos ni intereses
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preoperativos.



h. Alumbrado publico
1 Pavimento de vias

Total inversiones fijas

49.
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Para financiar las anteriores inversiones se han previsto las

siguientes fuentes de financiacidn :

Fuente

Crédito IFI
Crédito Bancos
Mindesarrollo
Fondos Propios
Otros Créditos

Total

Rubro inv.

25.000.

(Yo
w
P
[o5]

11.934.

49.096.
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[nversiones reali-

zadas (3000)

20.179,

Los fondos propios corresponden a los aportes de los

vy a los adelantos por concepto de venta de lotes (este

-3

socios

aspecto

se aclara mdéds adelante). Otros créditos corresponden a finan-

ciacién de este valor, hecha por el municipio de Calarcd con

plazo de 20 afios para el pago y sin hipoteca.

El parque se encuentra dividido en 46 lotes,

acuerdo con la reglamentacién urbanistica del parque,

los cuales de

se pue-



den fraccionar segun el 4rea requerida, con lo cual se podrian

instalar 1 o dos empresas en un mismo lote.

Las obras de urbanismo se iniciaron en 1881 y en la actualidad
se tienen terminadas las correspondientes al movimiento de tie-
rra y canalizacién. El alcantarillado se tiene en un 15% y las

redes de acueducto, teléfonos y vias no se han iniciado.

Del total del drea industrial disponible se han vendido 62. 456

mts? que corresponden a la instalacién de 37 empresas de las
cuales la gran mayoria corresponden a industrias ya existentes
y que son socias del parque. Solo se ha trasladado una de es-

tas industrias.

Area total en venta. 79.235 mts?2
Area total vendida a socios 53.621 mts?
Area total vendida a particulares: 8.835 mts?
Area total sin vender : 16062 mts2

Hay que aclarar que de los 37 propietarios, 17 tienen empre-

sas industriales. y 8 son industriales en potencia.

Por otro lado, aunque quedan pocos lotes por vender, son po-

cas las amortizaciones que se han cobrado a quienes han ad-
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quirido los lotes. Ello, a pesar de que éstos se han vendido a
srecios muy bajos (3200/mts2 para socios, 31.000/mts? para
no socios. Esta situacién se debe a que las obras del pargue
se encuentran paralizadas desde noviembre de 1882 a la espera

de financiacidén por 337 millones.

6. Parque Industrial de Pereira Ltda.

La composicién de la sociedad es la siguiente :

Socios Valor aportes

(Millones)
Municipio de Pereira 8.0 6.93%
Sociedad Promotora de
Parques Industriales Ltda 12.0 10. 37%
Restrepo y Cla Inversiones
San Judas 95.6 82.57%
Otros Socios (Empresas Pudbli-
cas de Pereira etc) 0.1 0.0147%
Total 181 100. 00%

Los pardmetros bdsicos del proyecto son los siguientes de acuer-
do a un estudio realizado en 1978 y no actualizado hasta el pre-
sente :

3 . 2
Area Industrial 402. 144 mts~

Area vivienda 281.764 mts?



X 9
Area forestal 302 .47 2 ok s

Area total 986. 320 mts?2

Se han calculado 140 lotes industriales y se han considerado los

siguientes costos para el proyecto :

Rubro ($ 000)
Legalizacién 500
Estudios 1.200
Terrenos 47.750
Obras de adecuacién 80.000
Obras de Urbanismo 110. 000
Gastos Operativos 22.450
Total 272.700

Estos serian financiados asi:

Recursos propios Créditos
(3000) (3000)

Legalizacién 500 -
Estudios 12.000 -
Terrenos 47.750 -
Obras de Adecuacién 60.000 20. 000
Obras de Urbanismo - 110. 000
Gastos Operativos 22,450 -

142,700 130. 000
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Este seria Gnicamente el presupuesto estimado para el despegue
del proyecto, ya que la parte correspondiente a servicios comu-
nes seri construida desde el segundo afio de funcionamiento del
mismo. La inversién total ha sido calculada en 3537 millones.

El problema principal que en este momento tiene el Parque In-
dustrial de Pereiora es la ausencia de la via de acceso princi-

pal.

i Cooperativa Industrial de Boyacd; Parque Industrial de

Duitama

La Cooperativa Industrial de Boyacd, Parque Industrial de Dui-
tama fué constituida el 26 de septiembre de 1970. Los lotes de
terreno fueron adquiridos por la Sociedad Cooperativa Industrial .

El inmueble tiene un drea de 320.139.49 mtsz.

La Cooperativa estd integrada actualmente por 67 accionistas

v tiene un capital pagado de $8 millones.

[.os estudios actualmente existentes son los de 1976, y en ellos

1

se especifica que habria una primera etapa y ''otras'' etapas.

Area total 320.139. 49 mts?2

N 2
Area primera etapa 144.000 mts~



Area industrial 80.000 mts-
Area cooperativa 12.000 mt:s2
Area verde 15.000 mts?’
: )
Vias 20000 mts™

: 2
Recreacional 175000 mis”

El costo total de la primzra etapa fué estimado en ese entonces en:

Rubro ($000)
Costo de estudio 10. 000
Costo de terrenos 3.000
Cbras civiles 7.000
Construcciones : 4. 500
Gastos de administracién 1.500
Dotaciones 1.000
Equipo de transporte 500
Total 31.000
Realizaciones

La primera etapa del proyecto se realizé v se pagé. AcCtualmente se
s 2 i Ssall 3 ’

tienen urbanizados 202. 525 mts~, distribuidos de la siguiente manera

i : . a'd

Ared de recreacidn 19.000 mts

‘Area de vias 60. 000 mts 2



Arsa de administracién 12, 2

: : 2
Area para parcelas industriales 111.408 mts~

) g 2 2 2
Se han vendido 97.000 mts“ de los cuales 47.000 mts“ corres»son-
den a 16 nuevas industrias que hoy se encuentran instaladas y fun-
: y & 2 3

cionando en el parque; 350.000 mts“ corresponden a 32 empresas ya

existentes en Duitama.

De la primera parte del nrovecto falta por vender 14.408 mtsz.
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