
















































10. 

Valor DLstribución 
Socios _-\ Dortes Porcentual 

La 0T acLonal de Seguros S. _-\. 0.5 1.27% 

Otros ( 11 socios) l. -! 3. 620/0 

Total S39.3 100.0'0% 

De acuerdo con el estudio financiero actualizado, el COStO total 

del proyecto asciende a 3915.6 millones, representado en las 

siguiente s in ve rsiones 

a) Terrenos $ 45.0 m ilIones 

b) . Construcciones e i.nfraestructura -.104.3 millones 

c) Otras in versiones fijas 26.0 millones 

d) Estudios 10.0 millones 

e) _-\cti vos d Lferidos 14 . .3 millones 

1) Intereses sobre préstamos 186.5 m ilIones 

g) Intereses sobre anticipos 198.7 millones 

h) Capi. tal de trabajo 30.6 millones 

Total costo S915.6 millones 

El plan de financiación se ha esquematizado en la siguiente for-

ma 
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a) Capital S8í.5 r:: i.llones 

bi Préstamos corto plazo -!7.6 m i.llones 

c) Préstamos 1FI 264.6 mLllones 

d) _-\ nticipo -!55.1 mLllones 

e) Recursos propi.os 78.6 millones 

Total recursos financi eros 5915.6 millones 

El proyecto se reali.zará en tres etapas, con los si.guientes pa-

rámetros bási.cos 

... -\ dec uac ión Costo _-\proxi- Tiempo de 
terrenos mts 2 mado :.vI illones S) Ejecución 

1 etapa 253.210 30.1:6.3 3 años (1983-1985) 

II etapa 96 .3í5 267.9 :2 años (1986-1987) 

III etapa 105.800 301.4 2 años (1988-1989) 

Total 455.385 
') 

$915.6 mi.llones i mts'" años 

El estudio de factibilidad ha profundi.zado exclusivamente sobre 

la primera etapa. Los parámetros básicos de esa etapa son: 

_-\ rea total 253.210 
-) 

mts'" 

_-\rea industri.al vendible 88.018 mts 2 

_-\ rea de servicios 3-!.692 
" 

mts'" 

Vi."as 19. =SOO 
') 

mts'" 

_-\ reas verdes 111.000 
') 

Y reserva mts'" 
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>, 
Se asume que en el área ae 38.018 mts- se puedan instalar al-

rededor de 
') 

JJ industr~as con un promedio de área de 1.600 mts'"' 

cada una. 

La financiación de la pri.mera etapa se ha discriminado así: 

Préstamos a corto plazo $47. 6 millones 

Préstamos IFI 107. 5 m i.llones 

_-\ntic ipos 103. -¡ millones 

Capi tal 87. S millones 

El anterior programa de financiación implica la capi talización 

de la sociedad en aproxi.madamente S48.1 millones. 

Hasta la fecha se ha efectuado gran parte del movi.miento de 

tierras y algunas v-las. El IFI otorgó un préstamo por la suma 

de 107.5 mLllones de pesos para estos efectos, del cual se han 

desembolsado $44 millones. 

En la actuali.dad se han vendido 7.000 

sola empresa. 

') 

m.ts'" con destino a una 

J. Paraue Industrial del QuíndLo S . _-\. (Calarcá) 

_-1 ctualmente el parq ue c uen ta con 38 socios v un capi tal 
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autorizado de $3.915.000. 

El área del proyecto está distribuída de la siguiente forma 

_-\ rea total del proyecto 123.364 mts 2 

_-\ rea ind ustrial : 79.235 mts 2 

_-\rea administración 1.~20 
,) 

mts .... 

Zonas verdes 32.810 
? 

Y comunes mts-

Vi.v'ienda ; 4.490 mts 2 

_-\rea total zona de servicLos 5.409 mts 2 

El proyecto se realiza en una únlca etapa y sus costos son : ;~ 

Rubro S 000 

a. Terrenos 5.873.0 

b. Canalización 771.7 

c. Movimiento de tierra 10.662.2 

d. ... -\ lcantarillado aguas lluvias 3.386.9 

e. Alcantarillado aguas negras 2.014.6 

f. .. -\ c ued uc to 1.864.1 

g. Eléctricas 2.760.3 

~ :: ~o se han considerado gastos ni lntereses preoperativos. 
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1r 

1 .. 1. 

h. _-\ lumbrada público 1.785.2 

i. Pavi.mento de vlas 19.975.1 

Total inversi.ones fLjas -4:9.096.1 

Para [inane Lar las anteri.ores in vers iones se han previsto las 

sLguientes fuentes de financlaclón : 

Fuente Rubro inv. In vers Lones reali.-
( SOOO ) zadas ($000) 

Crédito IFI 25.000.0 

Crédito Bancos 1.500.0 1.500.0 

~Iinde!::iarrollo 9.316.4 5.400.0 

Fondos Proplos 11.934.7 11.934.7 

Otros Créditos 1.345.0 1.3-±5.0 

Total -1:9.096.1 20. 179.7 

Los fondos propios corresponden a los aportes de los socios 

y a los adelantos por concepto de venta de lotes (este aspecto 

se aclara más adelante). Otros crédttos corresponden a fLnan-

ciación de este valor, hecha por el municipio de Calarcá con 

plazo de 20 años para el pago y si.n hipoteca. 

El parque se encuentra dividido en -4:6 lotes, los cuales de 

acuerdo con la reglamentación urbani."stica del parque, se pue-
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den fraccionar según el área requerida, con lo cual se podrían 

instalar lodos empresas en un mismo lote. 

Las obras de urbanismo se iniciaron en 1981 y en la actualLdad 

se tienen terminadas las correspondientes al movi.miento de tie-

rra y canalización. El alcantari.llado se tiene en un 150/0 y las 

redes de acueducto, teléfonos y vlas no se han iniciado. 

Del total del área industrial disponible se han vendido 62.456 

? mts'" que corresponden a la instalación de 37 empresas de las 

cuales la gran mayorra corresponden a industrias ya existentes 

y que son socias del parque. Solo se ha trasladado una de es-

tas industri.as. 

_~rea total en venta. 79.235 mts 2 

Area total vendida a socios 53.021 mts 2 

.-\rea total vendida a partic ulares: 8.835 mts 2 

Area total sin vender: 16.779 
? mts .... 

Hay que aclarar que de los 37 propietarios, 17 tienen empre-

sas industriales . y 8 son industriales en potencia. 

Por otro lado, aunque quedan pocos lotes por vender) son po-

cas las amortizaciones que se han cobrado a auienes han ad-
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quirido los lotes. Ello, a pesar de que éstos se han ve!1cido a 

:Jrecios m.uy bajos (S200/mts 2 para socios, Sl.000/mts 2 para 

no socios. Esta situación se debe a que las obras del parque 

se encuentr3.n parali.zadas desde noviembre de 1982 a la espera 

de financiaci.ón por .337 millones. 

6. Parque Industri.al de Pereira Ltda. 

La composición de la sociedad es la siguiente 

Soc lOS 

~Iunic~pio de Pereira 

Soci·edad Promotora de 

Valor aportes 
(rvI lllone s) 

8.0 

Parques Industriales Ltda 12. O 

Restrepo y era Inversi.ones 
San Judas 95. 6 

Otros Socios (Empresas Públi-
cas de Pereira etc) 0.1 

Total 115.7 

6.93% 

82.57% 

100.00% 

Los parámetros básicos del proyecto son los siguientes de acuer-

do a un estudio realizado en 19í8 y no actuallzado hasta el pre-

sente 

_-\.re a Ind us trial 

_~rea vi. vienda 

'") 

4 O 2. 14 -± m ts .... 

28 1. 76:.1: m ts 2 



_-\rea rore stal 

_-\ re a total 

') 
302. -.±12 :nts-

986.320 mts 2 

17. 

Se han calculado 1-1:0 lotes ind ustriales y se han consid erado los 

siguientes costos para el proyecto: 

Rubro $ 000) 

Legalizac ión 500 

Estudios 1.200 

Terrenos 47.750 

Obras de adecuaci6n 80.000 

Obras de "Crbanismo 110.000 

Gastos Opera ti. vos 22.450 

Total 272.700 

Estos serían financiados aSl: 

Recursos propi.os Créditos 
(SOOO) (5000 ) 

Legalización 500 

Estudi.os 12.000 

Terrenos -1:7.750 

Obras de _-\ dec uación 60.000 20.000 

Obras de Crbanismo 110.000 

Gastos Operativos 22.450 

142.700 130.000 
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Este serta únicamente el presupuesto estLmado para el des~egL!e 

del proyecto, ya que la parte correspondiente a servi.clos comu-

nes será construrda desde el segundo año de funcionamiento del 

mismo. La inversión total ha sido calculada en S537 millones. 

El problema principal que en este momento tiene el Parque In-

dustrial de Perei.ora es la ausenci.a de la vla de acceso princi-

pal. 

7. Cooperativa Industrial de Bovacá; Parque Industrial de 

Duitama 

La Cooperativa Industri.al de Boyacá, Parque Industrial de Dui-

tama fué constituIda el 26 de septiembre de 1970. Los lotes de 

terreno fueron adquiri.dos por la Sociedad Cooperativa Industrial. 

El inmueble tiene un área de 320.139. -i9 mts 2 . 

La Cooperativa está integrada actualmente por 67 accionistas 

y tiene un capital pagado de S8 millones. 

1.0S e s tud ios ac tualmen te e xis ten tes son los de 1976, Y en e nos 

. ,. h b ., . t 11 t 11 t se eSpeCtIlCa que a rta una prlmera e apa y o ras e apas. 

-~ rea total 

_~rea primera etapa 

32 O. 139. ~ 9 m ts 2 

') 

l-i:-t.OOO mts-



_-\ :: ea i~dustrial SO.OOO 
.") 

:nts":' 

... -\ r ea cooperativa 12.000 
.) 

mts"'" 

_-\ r ea verde 15.000 
') 

mts~ 

vras 20.000 
') 

mts-

Recr eac ional 17.000 mts 2 

El cOSto total de la tJrim2ra etapa rué estimado en ese e!"1tonces en: 

Rubro (~OOO) 

Costo de estudio 10.000 

Costo de terrenos 3.000 

Obras civiles 7.000 

C ons trucciones J. 500 

Gas tos de ad::ninis trae ión 1.500 

Dotaciones 1.000 

Equipo de transporte 500 

-:'0 tal 31.000 

Realizaciones 

La tJrimera etapa del proyee to se realizó y se pagó. _-\ c tualmente s e 

') 

tienen '.lrbanizados 202.525 mts"', distriburdos de la siguiente :TI.aner3. 

-; rea de recreación 19.000 

60.000 

.) 

mts'" 

mts 2 



.\ 'ea de administración 

-~ rea para :Jarcelas indus triales 

") 

12. 117m ts-

111.408 
') 

mts-

20. 

Se han vendido 9 í. 000 m ts 2 de los c:.lales 
') 

47. 000 m ts - cor res ')on-

den a 16 nuevas industrias que hoy se enC:.lentran instaladas y fun-

clonando en el parq:.le; 50.000 :nts 2 corresponden a 32 empresas ya 

existentes en Duitama. 

De la primera parte del ?royecto falta 
2 

por vender 14.408 mts . 
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